DECISIONS ET ARRETES DU DIRECTEUR

Décembre 2023

NUMERO DATE OBJET

2023-81 04/12/2023 Préemption SAINT-MALO-DE-GUERSAC - 36 rue Jules Verne
2023-82 07/12/2023 Fixation de prix SAINTE-PAZANNE - 4 rue de I'Auditoire
2023-83 13/12/2023 Fixation de prix CHAUMES-EN-RETZ - Rue du Persereau
2023-84 20/12/2023 Préemption LA BERNERIE - 28 rue des Courettes -
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Etablissement public foncier

de Loire-Atlantique

Etablissement public foncier de Loire-Atlantique
Etablissement Public Foncier Local
Hoétel du Département
3, quai Ceineray
44041 NANTES cedex 1

DECISION N° 2023-81

OBJET : Droit de Préemption — Commune de SAINT-MALO-DE-GUERSAC

VU

VU

VU

VU

VU
VU

vu

VU

\4V)

vu

Exercice du droit de préemption par I'Etablissement public foncier de Loire-Atlantique
a l'occasion de I'aliénation d'une propriété située 36 rue Jules Verne, Lieu-dit la Nog,
a SAINT-MALO-DE-GUERSAC

DECISION DU DIRECTEUR

Le Directeur de I'Etablissement public foncier de Loire-Atlantique

le Code Geénéral des Collectivités Territoriales,
le Code Général de la Propriété des Personnes Publiques,

les articles L.210-1, L.300-1, L.211-1 et suivants, L.213-3, L.221-1, R.211-1 et suivants, R.213-
1 et suivants du Code de I'Urbanisme,

les articles L 324-1 et suivants du Code de I'Urbanisme régissant les Etablissements Publics
Fonciers Locaux,

les statuts de I'Etablissement public foncier de Loire-Atlantique,
le réglement intérieur de I'Etablissement public foncier de Loire-Atlantique,

la délibération du Conseil d’Administration de I'Etablissement public foncier de Loire-Atlantique,
en date du 19 octobre 2017, désignant Monsieur Jean-Frangois BUCCO en qualité de Directeur
dudit établissement, '

la délibération du Conseil d'Administration de I'Etablissement public foncier de Loire-Atlantique,
du 19 octobre 2022, portant délégation a Monsieur Jean-Frangois BUCCO, Directeur de
I'établissement, de I'exercice des droits de préemption et de priorité définis dans le Code de
I'Urbanisme, par délégation de leurs titulaires,

la deélibération du Conseil communautaire de la CARENE du 07 juillet 2020, autorisant la
délégation d’'une partie des attributions de I'organe délibérant au Président,

l'arrété de délegation de fonction et signature n°® 2022.00336 du 22 septembre 2022 accordé &

Monsieur Jean-Michel CRAND, 9eme Vice-président en charge de I'Urbanisme, de la Stratégie
et de I'Action fonciére,

tublissement Public Foncier de Toire-Atlantique
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Etablissement public foncier de Loire-Atlantique
Hotel du Département
3, quai Ceineray
44041 NANTES cedex 1

DECISION n° 2023-82

OBJET : Fixation du prix et modalités de recours a I'emprunt

Acquisition par I'Etablissement public foncier de Loire-Atlantique d’un bien bati situé
4 rue de l'auditoire, commune de SAINTE-PAZANNE

DECISION DU DIRECTEUR

Le Directeur de I'Etablissement Public Foncier de Loire-Atlantique

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,

VU le Code Général de la Propriété des Personnes Publiques,

VU les articles L324-1 et suivants du Code de l'urbanisme régissant les établissements publics
fonciers locaux,

VU les statuts de I'Etablissement public foncier de Loire-Atlantique,

VU le réglement intérieur de I'Etablissement public foncier de Loire-Atlantique,

VU le Programme Pluriannuel d’Intervention,

VU  la délibération du Conseil d’Administration du 19 octobre 2017 portant nomination du directeur
de 'Etablissement public foncier de Loire-Atlantique,

VU  la délibération du Conseil d’administration du 19 octobre 2022 portant délégation de pouvoirs a
Monsieur Jean-Francois BUCCO, directeur de I'Etablissement public foncier de Loire-Atlantique,

VU la délibération du Conseil d’administration de I'Etablissement public foncier de Loire-Atlantique
du 20 septembre 2023, autorisant son intervention pour la négociation, I'acquisition par tous
moyens (y compris la préemption) et le portage de la parcelle cadastrée section Al n° 343 d’'une
superficie totale de 2 124 m?, sise 4 rue de I'auditoire, pour le compte de la commune, au titre de
I'axe « Déploiement de commerces et de services » du Programme Pluriannuel d’Intervention,

VU  lavis du Péle d’évaluation domaniale sur la valeur vénale du bien n° 2023-44186-56789 du 9
ao(t 2023,

CONSIDERANT l'accord trouvé entre I'Etablissement public foncier de Loire-Atlantique et

au prix de 650 000,00 € net vendeur, pour
I'acquisition de son bien cadastré section Al n° 343, situé 4 rue de I'auditoire, a
SAINTE-PAZANNE, d’'une surface de 2 124 m?,
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DECIDE

ARTICLE 1 L’Etablissement public foncier de Loire-Atlantique acquiert a I'amiable la parcelle
cadastrée section Al n° 343, d'une superficie totale de 2 124 m?, située 4 rue de
l'auditoire, sur la commune et pour le compte de SAINTE-PAZANNE au titre de I'axe
« Déploiement de commerces et services » du Programme Pluriannuel d'Intervention,

ARTICLE 2 Cette acquisition est réalisée moyennant le prix de six-cent-cinquante mille euros (650
000,00 €), auquel montant s'ajoute la somme de huit mille euros (8 000,00 €) de frais
d’'acte,

ARTICLE 3 Cette acquisition et les frais qui y sont liés seront financés par un emprunt auprés de la
Caisse des Dépéts et Consignations (Banque des Territoires), ou de tout autre
établissement bancaire.

En fonction du montage financier, un financement par une ou plusieurs banques est
possible.

La demande de financement s’établira selon les conditions suivantes :
e durée maximum : 10 ans
* mode de remboursement : amortissement
» taux d'intérét a préciser : taux fixe ou index livret A + marge 0.60 % ou taux
variable capé,
* montant maximal : 658 000,00 €

Nantes, le 7 décembre 2023

Le Directeur de I'Etablissement public foncier
de Loire-Atlantique,

Jean-Francois BUCCO
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Etablissement public foncier de Loire-Atlantique
Hotel du Département
3, quai Ceineray
44041 NANTES cedex 1

DECISION N° 2023-83

OBJET : Fixation du prix

vu
VU

VU

VU

VU

vu

VU

vu

VU

VU
VU

VU

Cession par I'Etablissement public foncier de Loire-Atlantique d'une parcelle située
rue du Persereau, commune de CHAUMES-EN RETZ, au profit de GALEO.

DECISION DU DIRECTEUR

Le Directeur de I'Etablissement Public Foncier de Loire-Atlantique

le Code Général des Collectivités Territoriales,
le Code Général de la Propriété des Personnes Publiques,

les articles L324-1 et suivants du Code de l'urbanisme régissant les établissements publics
fonciers locaux,

les statuts de I'Etablissement public foncier de Loire-Atlantique,
le réglement intérieur de I'Etablissement public foncier de Loire-Atlantique,
le Programme Pluriannuel d'Intervention, révisé en date du 1¢ juillet 2023,

la delibération du Conseil d'’Administration du 19 octobre 2017 portant nomination du Directeur
de I'Etablissement public foncier de Loire-Atlantique,

la délibération du Conseil d'’Administration du 19 octobre 2022 portant délégation de pouvoirs a
Monsieur Jean-Francois BUCCO, directeur de I'établissement public foncier de Loire-Atlantique,

la convention d'action fonciére du 26 novembre 2021 relative au portage foncier par
I'Etablissement public foncier de Loire-Atlantique, de la parcelle cadastrée section L n° 2948,
d'une superficie totale de 8 702 m?, sise rue du Persereau & CHAUMES-EN-RETZ, pour le
compte de la Communauté d'Agglomeération Pornic Agglo Pays de Retz, prévoyant un portage
pour une durée de 5 ans, au titre de I'axe [2021-2023] « Requalification des zones d'activités et
résorption des friches économiques » du Programme Pluriannuel d'Intervention,

I'acte d'acquisition recu par Maitre THOMAS, notaire, le 03 mars 2022, réguliérement publié,

la demande de la Communauté d'Agglomération Pornic Agglo Pays de Retz sollicitant auprés de
I'Etablissement public foncier de Loire-Atlantique la cession au profit de GALEO, de la parcelle
cadastrée section L n°2948, afin de permettre la réalisation d’'un village d'artisans destiné &
accueillir des entreprises artisanales et des petites industries,

la délibération du Conseil d'Administration de I'Etablissement public foncier de Loire-Atlantique
du 08 décembre 2022, autorisant la cession de la parcelle cadastrée section L n°2948, d'une
surface totale de 8 702 m?, sise rue du Persereau, au profit de GALEO,
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la visite du bien réalisée le 1¢" décembre 2023 :

que le délai d'exercice du droit de préemption est suspendu a la réalisation de
ladite visite et qu'un délai minimal d'un mois consécutif a la visite est laissé au
titulaire ou au délégataire du droit de préemption urbain pour exercer ce droit
conformément aux dispositions du Code de I'Urbanisme,

que la propriété est située sur un emplacement stratégique, en zone UA au
Plan local d'urbanisme,

que bien objet de la n° IA 044 012 23 D0044 est constitué de trois batiments
d'environ 496m? de surface de plancher, d'une cour intérieure et d'un parc ;
que la situation du bien est privilégiée car il se situe le long de la chaussée du
Pays de Retz, dans un secteur central de la commune entre le coeur de bourg
commercial, I'école et le pble de service de santé a venir a I'Est du centre-
ville ; qu'il s’agit d'un secteur stratégique pour la commune qui sera amené a
evoluer dans les années futures, dans le cadre d’'un réaménagement global
des espaces publics et en lien avec les objectifs de renouvellement et de
densification urbaine du centre-ville ; que I'ensemble immobilier présente un
potentiel d'évolution en faveur d'une requalification du site ;

qu’'au regard de sa centralité et de son potentiel de requalification, I'ensemble
immobilier objet de la DIA se révele particulierement stratégique pour le
développement du centre-ville de La Bernerie-en-Retz ;

que la commune souhaite disposer de I'ensemble immobilier pour développer
un projet susceptible de participer a la mise en ceuvre de la politique locale de
I'habitat, notamment afin de répondre aux besoins de logements non pourvus
sur le territoire, tels que les logements locatifs sociaux, I'accession sociale ou
le logement des publics spécifiques ;

par ailleurs que la commune envisage également d'installer au sein de
I'ensemble immobilier un ou des équipements destinés a accueillir des
services d'intérét collectif. Ce projet pourrait notamment répondre aux besoins
de locaux pour I'action sociale de la commune ;

que les études réalisées par les agences d'architecture MAGNUM et IN
SEMITA attestent des possibilités de transformation des batiments en
logements et en équipement collectif ;

que le projet aura également pour objet de préserver et mettre en valeur le
patrimoine bati et arboré de I'ensemble immobilier, conformément aux
attentes du Site Patrimonial Remarquable ;

que l'acquisition par voie de préemption du bien permettra de réaliser une
action ou une opération ayant pour objet de mettre en ceuvre un projet de
renouvellement urbain, la politique de I'habitat, de réaliser des équipements
collectifs, de sauvegarder, de restaurer ou de mettre en valeur le patrimoine
bati de la commune, en répondant ainsi aux critéres de l'article L.210-1 et
L.300-1 du code de l'urbanisme ;

l'intérét public d'une telle opération fonciere,

Etablissement Public Foncier de Loire-Atlmtique
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